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televizni  anténu, pfip. dalsi sluzby
poskytované najemctiim

ruseni nocniho klidu, omezovani prava
ostatnich najemctt na uzivani spolecnych
prostorti apod.

nahradni byt nebo nahradni ubytovani

tzv. ,,nabourani se“ do bytu, cili vniknuti
nasilim

uzivani bytu bez platné najemni smlouvy

bytovd jednotka s ustifednim topenim
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byty v domé zvlastniho urceni byty v domé na Budovatelské 779

RMS Rada mésta Studénky
odbor MHUM odbor mistniho hospodaistvi a udrzby
majetku
MéU Méstsky ufad Studénka
Clanek 1

Uvodni ustanoveni

1. Mésto Studénka vydava tyto Zasady o prondjmu bytd ve vlastnictvi mésta Studénky (dale jen
zasady) s cilem prispet ke spravedlivému uspokojovani bytovych potfeb obcant a zajistit
hospodarné a ucelné vyuzivani byti ve vlastnictvi mésta. Témito zadsadami se ve smyslu

zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, stanovi pravidla
pro najem bytl ve vlastnictvi mésta Studénky.

Clanek 2
Byty v domé zvlastniho urceni

1. Byty vdomé s byty zvlastniho urCeni (dale jen DZU) se rozumi byty ve vlastnictvi mésta
Studénky v domé ¢p. 779 na ulici Budovatelské ve Studénce, ¢asti Butovice, slouzici
pro bydleni obcant, ktefi jsou pozivateli starobniho nebo invalidniho dichodu (invalidita
druhého a tretiho stupné), drziteli prikazu TP, ZTP, ZTP/P nebo pfispévku na péci
a z tohoto diivodu maji snizenou sobéstacnost, nebo dosahli véku 65 let a jejich zdravotni stav
nevyzaduje bezodkladnou celodenni péci.

2. Zadost o pienechani bytu do uzivani miize podat ob&an starsi 18 let, je-li zptisobily k pravnim
ukontim, ktery je schopen samostatného bydleni v DZU, spliuje podminky stanovené
v odstavci 1 tohoto ¢lanku a nema-1i ke dni podani Zadosti nesplnéné zavazky viici méstu.

3. Zadost mohou podat také manzelé & dvojice, které spolu Ziji ve spoleéné domécnosti,
a alespon jeden z nich spliuje podminky pro uzavieni najemni smlouvy k bytu v DZU.

4. Njjem bytl je poskytovan obcaniim, ktefi maji snizenou sobéstacnost z diivodu véku nebo
zdravotniho postizeni tak, aby byli schopni zajiStovat své Zivotni potfeby v pfirozeném
prostiedi a pifi zachovani vlastniho soukromi, zdravotni stav zadatele nevyzaduje
bezodkladnou celodenni péci, nema zavazné psychické onemocnéni, neni zavisly na alkoholu
¢i jinych nadvykovych latkach, neprojevuje se u né€j absence socialnich a hygienickych navykt
a jeho chovani nepovede k narusovani spole¢ného souziti.

5. Zadost se predkladd na predepsaném formulati, jehoz piilohou je bodové hodnoceni
(viz ptiloha €. 1) a potvrzeni o bezdluznosti vii¢i méstu Studénka (viz ptiloha €. 5). Zmény,
které se vztahuji k Zadosti, musi zadatel oznamit méstu do 30 dnd ode dne, kdy nastaly
(zmény adresy, zmény rozhodné pro bodové hodnoceni atd.).

6. Socialni pracovnice odboru Skolstvi, kultury a socidlnich véci provede socialni Setfeni v misté
bydlisté zadatele do 15 dnii od podani zadosti a opakované provéefi jiz zjisténé skutecnosti
do 15 dnli od navrzeni bytové komise Zadatele na uzavieni ndjemni smlouvy k bytu v DZU
pfed predloZzenim ndvrhu na uzavieni ndjemni smlouvy k bytu RMS; zavéry ze Setfeni
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10.

11.

zpracované socialni pracovnici budou nedilnou soucésti zadosti o byt v DZU (bodového
hodnoceni) a podkladii pti posuzovani navrhu na uzavieni najemni smlouvy — tyto budou
odboru MHUM piedany formou vnitiniho sd&leni; v piipadé, ze Zadatel nema trvalé bydliste
v katastru mésta, socidlni pracovnice pozada o soucinnost socidlniho pracovnika v misté
bydlisté zadatele; v tomto piipadé miize byt lhiita pro Setfeni delsi.

Zadosti o byty v DZU vyhodnocuje bytova komise nasledovng:

7.1. prednost maji obCané s trvalym pobytem ve Studénce (tzn., ze zadosti ostatnich obcanti
jsou vytizovany az v piipad¢é, ze o byt neprojevi zajem zadny z obCanu s trvalym
pobytem ve Studénce),

7.2. ze seznamu zadatell, ktery je fazen dle bodového ohodnoceni (viz pfiloha &. 1), je

vV

vybran zadatel s nejvyssim poctem bodi. V ptipad¢ rovnosti boda rozhoduje:

7.2.1. trvaly pobyt na Uzemi mésta min. 1 rok pied projednanim névrhu
v bytové komisi,
7.2.2. aktualni potfebnost vyplyvajici ze socidlniho Setieni,

7.2.3. datum podani zadosti.

N4ajemni smlouva mezi pronajimatelem a njjemcem se uzavira na dobu urcitou 1 rok a lze
jiuzavfit jen na zakladé doporuceni obecniho tfadu obce s rozsifenou pisobnosti.

N4gjemni smlouva bude prodlouzena pokud najemce bude i nadile spliiovat podminky pro

uzivani bytu v DZU takto:

9.1. o 1 rok v pfipad¢ fddného plnéni vSech povinnosti ze strany ndjemce, pfi¢emz fadnym
plnénim povinnosti ndjemce se rozumi pifedevsim v€asné a uplné hrazeni vSech zavazka
vici méstu a fadné uzivani bytu, spolecnych prostor a zafizeni domu v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku,

9.2. o 6 mé&sich v pripad¢ poruseni povinnosti ze strany ndjemce méné zdvaznym zpusobem,
piicemz za poruseni povinnosti méné zavaznym zplisobem se povazuje neuhrazeni
jakékoliv pohledavky mésta ndjemcem ve stanoveném terminu a za ptredpokladu, Ze
pohledavka bude uhrazena do doby uplynuti sjednané doby najmu.

V piipadé poruSeni najemni smlouvy sjednané na dobu urcitou zavaznym ¢i hrubym
zptisobem, nebo v piipadé neuhrazeni pohledavek mésta ndjemcem do doby uplynuti sjednané
doby najmu, bude najemni vztah ukoncen. Vyjimku tvoii ptipady, kdy po thrad¢ dluhu
a na zaklad¢ tadn¢ zdlvodnéné zddosti rozhodne RMS o uzavieni nové ndjemni smlouvy
na dobu urcitou 6 meésicii. Za poruseni najemni smlouvy hrubym zpiisobem se povazuje také
neuhrazeni ndjemného a tihrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu po dobu delsi nez jeden
mesic. Za poruseni najemni smlouvy zdvaznym zpusobem se povazuje také stiznost ostatnich
najemcl na poruSovani dobrych mravi v domé, uzivani bytu v rozporu s piislusnymi
ustanovenimi obCanského zdkoniku, neuzivani bytu bez vazného diivodu nebo jeho uzivani
jen obcas.

Zadost bude vyfazena v ptipadg, Ze Zadatel

11.1. ptfi podani Zadosti uvedl nepravdivé udaje,

11.2. ptestane-li z divodu zmény zdravotniho stavu spliiovat podminky uvedené v téchto
zasadach,

11.3. zemfe,

11.4. v€as neoznami zmény vztahujici se k zadosti,

11.5. zjisti-li se, ze ve stavajicim bydliSti hrubé poruSoval obcanské souziti, v ptipadé
najemniho bydleni hrubym zpiisobem porusoval najemni smlouvu,

11.6. v ptipadé, Zze zadatel o byt v DZU dvakrat bez vaznych divodi odmitne, aby jeho
zadost byla ptfedlozena RMS k rozhodnuti o uzavieni najemni smlouvy; o diivodech



odmitnuti bytu bude sepsan protokol, divodem pro vyfazeni bude i odmitnuti sepsani
protokolu,
11.7. o vyfazeni zadosti sdm pozada.
Odbor MHUM po piedchozim projednani v bytové komisi zadost vyfadi a do 30 dnti ode dne
rozhodnuti o vyfazeni Zzadosti z evidence tuto skutecnost pisemné zadateli ozndmi vcetné
uvedeni divodil vyfazeni; pisemné ozndmeni nebude Zadateli o byt zaslano v piipadé, ze
diitvodem pro vytazeni bude vyieSeni bytové situace zadatele uzavienim najemni smlouvy
k bytu v DZU a v piipad¢ vytazeni dle bodu ¢. 10.2, 10.3., 10.6. a 10.7. tohoto ¢lanku.

Clanek 3
Byty se sniZenou kvalitou

Zadost o ptrenechani bytu do uzivani mtize podat obc¢an starsi 18 let, je-1i zptusobily k pravnim
ukonlim, a ktery nema ke dni podani Zadosti nesplnéné zdvazky vici méstu.

Zadosti v ptipadé uvolnéni bytu ve stavu zptisobilém k uZivani vyhodnocuje bytova komise

nasledovné:

2.1. Zadatel neni ndjemcem nebo vlastnikem jiné¢ho bytu ani objektu uréené¢ho k bydlent,

2.2. Zzadatel ma uzavienou ndjemni smlouvu k bytu ve vlastnictvi mésta jiné kvality nebo
jiné velikosti nez pozaduje,

2.3. datum podani zadosti.

Pti respektovani vySe uvedenych kritérii se dale postupuje takto:

2.4. prednost maji obcané s trvalym pobytem ve Studénce minimalné 1 kalendaini rok
pfed projednanim navrhu v bytové komisi (tzn., Ze Zadosti ostatnich obcanl jsou
vytizovany az v ptipade€, Zze o byt neprojevi zajem zadny z ob¢ant s trvalym pobytem
ve Studénce),

2.5. rodiny s détmi, popf. rodi¢ s dité¢tem ¢i détmi, maji prednost pied bezdétnymi manzeli
a svobodnymi — bezdétnymi obcany,

2.6. v piipadé nezajmu dle bodu 2.5. tohoto odstavce je konkrétni byt nabidnut bezdétnym
manzelim, ev. bezdétnym samostatn¢ Zijicim obCanim,

2.7. Zzadosti pronajimateli — pravnickych ¢i fyzickych osob o zajisténi bytové ndhrady,
uklada-li to rozhodnuti soudu a nema-li pronajimatel moznost zajisténi bytové nahrady
bytem ve svém vlastnictvi nebo ve vlastnictvi jiné¢ fyzické ¢i pravnické osoby, jsou
feSeny individudlng.

Pted piedlozenim navrhu RMS na uzavieni najemni smlouvy musi byt splnéna podminka, ze

zadatel neni dluznikem mésta — viz ptiloha €. 5.

Néjemni smlouvu uzavie pronajimatel na dobu urcitou 6 mésicu.

Po uplynuti sjednané¢ doby najmu uzavie pronajimatel s najemcem dodatek, jehoz

pfedmétem bude prodlouZeni ndjemniho vztahu takto:

4.1. o 1 rok v ptipad¢ fadného plnéni vSech povinnosti ze strany najemce, piicemz fadnym
plnénim povinnosti ndjemce se rozumi piedev§im vcasné a Uplné hrazeni vSech
zdvazki vi¢i meéstu a tadné wuzivani bytu, spoleCnych prostor a zafizeni domu
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku a domovniho fadu,

42. o 6 meésici v pifipadé poruseni povinnosti ze strany najemce méné¢ zavaznym
zplisobem, pficemz za poruSeni povinnosti méné zavaznym zplsobem se povazuje
neuhrazeni jakékoliv pohledavky mésta najemcem ve stanoveném terminu
a za ptredpokladu, Ze pohleddvka bude uhrazena do doby uplynuti sjednané doby
najmu.



V pfipadé¢ poruseni ndjemni smlouvy sjednané na dobu uréitou zdvaznym ¢i hrubym
zpusobem nebo v ptipadé neuhrazeni pohledavek mésta njjemcem do doby uplynuti sjednané
doby n4jmu, bude ndjemni vztah ukoncen. Vyjimku tvoii piipady, kdy po uhradé dluhu
a na zéklad¢ fadné zdivodnéné zddosti rozhodne RMS o uzavieni nové najemni smlouvy
na dobu urcitou 6 mésicl. Za poruseni najemni smlouvy hrubym zpisobem se povazuje také
neuhrazeni najemného a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu po dobu delsi nez jeden
mésic. Za poruSeni ndjemni smlouvy zavaznym zpiisobem se povazuje také stiznost ostatnich
najemctt na poruSovani dobrych mravii v domé¢, uzivani bytu v rozporu s pfisluSnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku, neuzivani bytu bez vazného diivodu nebo jeho uzivani
jen obcas.

Clanek 4
Licitacni jednani

K licitaci jsou urcené byty v domech:
1.1. naul. Budovatelské ¢p. 808—811,
1.2. naul. PosStovni ¢p. 515,

1.3. v ¢asti Nova Horka ¢p. 57.

Vyvolavaci cenu v K&/m?/mésic stanovi RMS vzdy v lednu pro dany kalendaini rok, cena
bude platnd pro obdobi od 01.02. daného kalendainiho roku do 31.01. nasledujiciho
kalendarniho roku.

V ptipadé uvolnéni nékterého z byt zvefejni odbor MHUM na uiedni desce a webovych

strankach mésta zdmér pronajmu bytu, a to po dobu 15 kalendéainich dnt s témito udaji:

3.1. adresa bytu, ¢islo bytu, velikost, kvalita a jeho poloha v domé (nadzemni podlazi),
popft. dalsi informace,

3.2. vyvolavaci cena v K&/m*/mésic,

3.3. termin prohlidky bytu,

3.4. termin pro podani nabidky a pfihlaseni do licita¢niho jednani,

3.5. misto a termin licita¢niho jednani.

Zadatel o u¢ast v licitaci musi spliiovat tyto podminky:

4.1. musi byt zletily a mit trvaly pobyt na izemi CR nebo EU,

4.2. musi byt zaméstnan nebo musi byt osobou samostatné vydéleéné ¢innou na tizemi CR,
a to po dobu min. 1 roku nebo musi pobirat starobni ¢i invalidni diichod,

4.3. nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem Zadného objektu urceného k bydleni (toto
nemusi byt splnéno, pokud se jednd o nemovitost, kterou nemize uzivat z divodu
ziizeného vécného biemene uzivani nemovitosti).

Zadatel nejpozd&ji 1 pracovni den pied licitaénim jednanim pieda na podatelnu M&U

Studénka (osobné, poitou) Fadné vyplnénou a podepsanou ,,Zadost k licitaénimu jednani

na pronajem bytu ¢. .../..“ snabidkou vySe ndjemného v K¢&/m*meésic, ktera dosahuje

alesponi ¢astky pozadovaného minimdlniho ndjemného stanoveného rozhodnutim rady, jejiz
soucasti bude:

5.1. podepsany formulaf ,,Cestné prohlaseni®,

5.2. pisemny souhlas s poskytnutim svych osobnich udaji ve formulafi ,,Prohlaseni
k informaci o zpracovéani osobnich udaju*,

5.3. vyplnény formular ,,Potvrzeni o bezdluznosti vi¢i méstu Studénka®, které zadatel
obdrzi na odboru FaR, a které se bude vztahovat i na manzela/manzelku/registrovaného
partnera/partnerku a nezletilé déti Zijici s zadatelem ve spole¢né domacnosti,

54. doklad o wvySi pfijmu pfipadn¢ dalSich piijma spolubydlicich osob zadatele
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(spoluzadatele) za posledni 3 mésice. Celkovy mési¢ni pfijem dolozeny v zadosti musi
ve srovnani s minimalnim vyhldSenym mési¢nim najemnym (minimalni cena
v K&/m?/mésic x zapocitatelna plocha bytu v m?) dosahovat alespoi vy$e odpovidajici
dvojnasobku vyhlaseného mési¢niho ndjemného, jde-li o Cisty pfijem, nebo trojnasobku
vyhlaseného mésicniho nadjemného, jde-li o hruby piijem. Dokladem o vysi mési¢niho
piijmu se rozumi napi. aktualné platny mzdovy, platovy nebo dichodovy vymeér,
potvrzeni zaméstnavatele o mési¢nim piijmu. U Zadatele — podnikatele je to aktualni
danové piiznani.

Radné vyplnéna zadost spolu s pozadovanymi dokumenty dle odst. 5. tohoto ¢lanku, musi
byt doru¢ena v uzaviené obalce s oznacenim ,Licitatni jedndni na prondjem bytu
& .../... — NEOTEVIRAT!* s uvedenim jména, piijmeni a adresy adatele na podatelnu
méstského tradu ve vyhlaSeném terminu pro podani nabidek. Doklady doloZené do licitace
se zpét zadateli licitace automaticky nevraci, ale zadatel¢ si je mohou vyzvednout do 7 dnt

od skongent licitace na odboru MHUM.

Licitace se nemohou ucastnit zadatelé, ktefi:

7.1. nespliiuji podminky uvedené v odstavci €. 4 a 5 tohoto ¢lanku,

7.2. byli vypovézeni z najmu bytu (nebyl jim prodlouZzen najemni vztah) pro porusovani
smlouvy z divodui uvedenych v § 2288 odst. (1) pismene a) a b) nebo v § 2291
odst. (1) a (2) obcanského zakoniku, a to v dobé€ 3 let pfed podanim zadosti,

7.3. bez souhlasu mésta davali do podnajmu byt nebo ti, ktefi jako jiz zletilé osoby v byté
neopravnéné bydleli,

7.4. uvedli v zddostech pro vybérové ¢i licitacni fizeni nepravdivé tidaje v poslednich dvou
letech.

Priabeéh licitace
8.1. Prvni faze — ovéfeni splnéni podminek doslych zadosti:

8.1.1. clenové bytové komise a administrator bytové komise, provedou otevieni
obalek a kontrolu doru¢enych dokumenti pfed samotnou licitaci bez ucasti
zadatelll; komise posoudi zadosti z hlediska Uplnosti pozadovanych néleZzitosti,
zaznamend nabidky podle vySe nabidnutého ndjemného a vyhotovi zépis,

8.1.2. pokud bude pfi otevirani obélek zjisténo, Zze nebyl doloZzen dokument, ptip. Ze
chybi udaj v zadosti nebo pfilozenych dokumentech, Ize jej dolozit nebo
doplnit pouze v dobé pied zahéjenim licitace (vyzva bude zasldna e-mailem,
ev. sdélena telefonicky). Nedolozi-li zadatel chybé&jici daj nebo dokument do
dne konani licitace, bude jeho zadost z licitace vyfazena. Tato skute¢nost bude
zadateli oznamenapted zahajenim licitace.

8.2. Druha faze — konani licitace:

8.2.1. licitace se kona v sale M&U Studénka, nam. Republiky 762, Studénka, za ucasti
licitaéni komise ve slozeni: pfedseda bytové komise nebo jim povéfeny cElen
v ptipad¢ jeho nepiitomnosti, 2 clenové a zadatelt o pronajem bytu licitaci,

8.2.2. termin licitace bude vzdy zvefejnén v inzerci u kazdého bytu zvlast. Uast
zadatel licitace o pronajem byti je pfi licitaci povinnd. Nezucastni-li se zadatel
licitace, nebo jeho zmocnény zastupce (musi dolozit plnou moc), bude jeho
zadost zlicitace vyfazena. Pied zahdjenim licitace predlozi Zadatel licitace,
ptipadné jeho zastupce, platny doklad totoznosti,

8.2.3. pro kazdy nabizeny byt probihd samostatnd licitace. Pied zahajenim licitace
vyzve komise Zadatele k doplnéni chybé&jicich dokladf. Licitace je zahajena
pouze s zadateli, ktefi splnili vSechny stanovené podminky,

8.2.4. komise seznami zadatele licitace s pravidly licitace a dal§imi povinnostmi
vitéznych Zzadatelll a jejich nadhradnikid (Ghrada jistoty, podminky uzavieni
smlouvy) a sd¢€li zadatelim nejvyssi predlozenou nabidku zjisténou v prvni fazi
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(¢astka ndjemného v K&/m?/mésic),

8.2.5. zadatel licitace, u n¢hoz se zjisti, ze uvedl v zadosti nebo v kterémkoliv
z pfiloZenych dokumentli nepravdivé udaje, bude z licitace vyloucen. Takovy
zadatel licitace bude vylouCen nejen ze stavajiciho licitatniho fizeni, ale
1 zucasti v naslednych licitacich a vybérovych tizenich po dobu dvou let,

8.2.6. vychozi vySe ngjemného pro licitaci je nejvysSi podana nabidka z Zadosti
dorugenych zadateli. Zadatelé licitace mohou zvySovat své nabidky v licitaénim
listu v fadu korun, minimaln¢ vSak o 1,00 K¢. Dorovnani nabidky neni mozné.
Prubé¢h licitace a vySe navrhovaného ndjemného se zaznamenava do tabulky
»Zapis licitace®. Vitézi nejvyssi nabidka,

8.2.7. Zzadateli licitace mlze byt pronajat pouze jeden byt. Podé-li Zadatel licitace
soucasn¢ nabidky do licitace na vice bytl s tim, ze budou vyhodnoceny jako
nejvyssi, najjemni smlouva bude uzaviena na pronajem bytu podle potadi
uvedeného v zadosti,

8.2.8. komise stanovi vitézného zadatele licitace a maximaln¢ dva nahradniky (dalsi
v poradi dle nabidnuté ceny) a vyhotovi zapis o konani licitace. Zapis bude
slouzit jako podklad pro rozhodnuti RMS o uzavieni ndjemni smlouvy,

8.2.9. bezodkladné po konani licitace pfipravi odbor MHUM material pro jednani
RMS, ktera rozhodne o zadateli, se kterym bude uzaviena najemni smlouva,
a nahradnicich v potadi dle vysledku licitace,

8.2.10. bude-li do licita¢niho fizeni zatazena pouze jedna zadost spliujici pfedepsané
podminky, bude rad¢ ptedlozen navrh na uzavieni ndjemni smlouvy s timto
jedinym Zadatelem licitace se stanovenim vysSe najemného uvedené v zadosti,

8.2.11.RMS ma pravo rozhodnout, Ze neuzavie najemni smlouvu s nékterym nebo
zadnym zadatelem,

8.2.12. pokud je zadatel ndjemcem jiného bytu ve vlastnictvi mésta Studénky, bude
zdrovenn s navrthem na uzavieni najemni smlouvy piedlozena RMS dohoda
o zaniku ngjmu bytu ke stavajicimu bytu.

10. O uzavieni ndjemni smlouvy rozhoduje RMS, pticemz budou zohlednény tyto skutecnosti:

11.

10.1.

10.2.

10.3.

mit adresu trvalého pobytu shodnou s adresou ohlasovny (dGvod zruSeni trvalého
pobytu na ptedchozi adrese, doba trvani pobytu apod.),

pobiraji opakujici se davky hmotné nouze (netyka se obcanti, ktefi pobiraji davky
socidlni péCe na zvlastni pomucky pro tézce zdravotné postizené ¢i davky statni
socialni podpory vyplacené ifadem prace nebo davky nemocenského pojisténi),

v dobé podani Zadosti v ipadku ve formé platebni neschopnosti ve smyslu ustanoveni
§ 3 odst. 1 a odst. 2 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni
(insolven¢ni zakon). V tomto piipadé bude provérovano splaceni dluhu, vySe dluht
apod.

O wuzavieni najemni smlouvy rozhodne RMS a nésledné¢ musi zadatel do 15 dnt
od rozhodnuti rady uzavtit ndjemni smlouvu, pfi¢emz pied jejim uzavienim musi na ucet
mésta uhradit jistotu ve vysi 3 mési¢nich najma.

12. Néjemni smlouva se sjednava na dobu urcitou 1 rok.

13.

Po uplynuti sjednané doby n4jmu uzavie pronajimatel s ndjemcem dodatek, jehoz
predmétem bude prodlouzeni najemniho vztahu takto:

13.1.

13.2.

o 2 roky v pfipadé¢ fadného plnéni vSech povinnosti ze strany nédjemce, pficemz
fadnym plnénim povinnosti ndjemce se rozumi piedevSim vcasné a Uplné hrazeni
vSech zavazkli vi¢i méstu a fadné uzivani bytu, spolecnych prostor a zatizeni
domu v souladu s piislusnymi ustanovenimi obcanského zékoniku a domovniho fadu,

0 6 meésic v pfipadé poruSeni povinnosti ze strany najemce méné zavaznym
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14.

15.

zpisobem, pficemz za poruSeni povinnosti méné zavaznym zplsobem se povazuje
neuhrazeni jakékoliv pohledavky mésta najemcem ve stanoveném terminu
a za ptredpokladu, Ze pohleddvka bude uhrazena do doby uplynuti sjednané doby
najmu.
Podminkou pro prodlouzeni ndjmu bude trvaly pobyt ndjemce a osob spolubydlicich ve
Studénce.

V piipadé¢ poruseni ngjemni smlouvy sjednané na dobu urcitou zavaznym ¢i hrubym
zpisobem nebo v piipad€ neuhrazeni pohleddvek mésta ndjemcem do doby uplynuti sjednané
doby najmu, bude ngjemni vztah ukoncen. Vyjimku tvoii pfipady, kdy po uhradé¢ dluhu
a na zaklad¢ tadné zdivodnéné zadosti rozhodne RMS o uzavieni nové ndjemni smlouvy
na dobu urcitou 6 mésict. Za poruseni najemni smlouvy hrubym zptisobem se povazuje také
neuhrazeni ndjemného a uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu po dobu del$i nez
jeden mésic. Za poruseni nagjemni smlouvy zavaznym zpuisobem se povazuje také stiznost
ostatnich najemcti na poruSovani dobrych mravi v domé, uzivani bytu v rozporu
s prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, neuzivani bytu bez vazného divodu nebo
jeho uzivani jen obcas.

V piipadé€ neuspéchu licitace bude opakované zvefejnéna nabidka bytu a licita¢ni jednani se
bude opakovat.

Clanek 5
Mimoiadné sjednani najemni smlouvy

Mimotéadné sjednani ndjemni smlouvy lze vyuzit:

1.1. v mimotadnych piipadech zvlastniho zfetele (napf. na doporuceni orgénu socidlné-
pravni ochrany déti, senioriim, osobdm zdravotné postizenym, osobam ohrozenym
socidlnim vyloucenim, osobam v tizivych zivotnich situacich atd.), toto lze uplatnit
pouze u zadatell, ktefi jsou obCany mésta Studénky minimalné 3 roky pied poddnim
zadosti,

1.2. ve vefejném z4jmu,

1.3. unepostradatelnosti pracovnika v urcité profesi,

1.4. pfii vyfeSeni nasledku zivelnych pohrom,

1.5. umimotadné havarie v byt¢,

1.6. pfii provadéni generalni opravy bytu,

1.7. u sluzebniho bytu v budové hasi¢ské zbrojnice na ul. Druzstevni 284 ve Studénce, kdy
je pronajem bytu konzultovan s odborem vnitinich véci, ktery pieda odboru MHUM
navrh konkrétniho ndjemce a navrhne doby najmu.

O uzavieni najemni smlouvy rozhodne RMS na zakladé¢ Zadosti a po projednani
v bytové komisi. RMS rozhodne o vysi njjemného a dobé najmu. U bodi 1.1.-1.3.
prodluzovani najemni smlouvy bude v souladu sc¢l. 3 odst. 4 a 5 a pii trvani divodu
pro uzavieni najemni smlouvy. Rozhodnuti RMS sdéluje Zadateli odbor MHUM.

Clanek 6
ZvySovani najemného

Zakladni ndjemné za podlahovou plochu bytu bude kazdoro¢né navySovano takto:

1.1. o 1 % vpfipadé, Ze mira inflace (primérny meziro¢ni pfirlistek ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem) bude nizsi nez 1 %,

1.2. o miru inflace (primérny mezirocni pfirtistek ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
vyhlaseny Ceskym statistickym tifadem) v piipadg, Ze inflace bude vyssi nez 1 %,
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1.3. v ptipadé¢ deflace nebude ndjemné zvySovano.

Clanek 7
Ostatni ujednani

Dle § 2272 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist,
pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zzit
v obvyklych, pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Mésto Studénka stanovuje
pocet osob v domdacnosti takto:

1+0  max. 1 osoba 2+1  max. 5 osob

1+1  max. 3 osoby 3+1  max. 6 osob

Tento pocet osob je pro najemce zdvazny a jeho piekroceni bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele bude povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Uhrada jistoty:

3.1. soucasné s nagjemni smlouvou ¢i dodatkem se sjednava smlouva o jistoté. Vyse jistoty
bude stanovena ve vysi 3nasobku ndjemného zaokrouhleného na 100 K¢ dolt.
Pro vypocet jistoty se nezapocitava ndjemné za vybavovaci predméty.

3.2. ucelem jistoty je zajiSténi thrad splatnych pohledavek pronajimatele, které vzniknou
vici najemci ztitulu poSkozeni pronajatého bytu ¢i jeho zafizeni, poSkozeni
spolecnych prostor, dale uznanych pohledavek za najem a sluzby spojené s uzivanim
bytu.

3.3. jistota bude Groéena trokovou sazbou ve vy§i diskontni sazby stanovené Ceskou
narodni bankou, a to zprimérovanou za obdobi G¢innosti ndjmu. Pfedmétem Uroceni
bude vzdy jenom pevna ¢astka jistoty, nezvysena o vysi roénich urokt. Uroky nebudou
kazdorocné vyplaceny, pouze ptipisovany, k vyplaté dojde spolu s jistotou do jednoho
meésice po ukonceni ndjemniho vztahu.

3.4. pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vysi jistoty a piipisovanych rocnich
urocich.

Pfechod ndjmu je provadén v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé€jSich ptredpisi. Po skonceni ndjemni smlouvy, kterd
na dédice ptesla, musi o dal§im prodlouzeni ndjemni smlouvy rozhodnout RMS.

O vymeéné byt musi rozhodnout RMS na zédklad¢ zadosti a doporuceni bytové komise s tim,
ze najemci nesmi mit ke dni poddni Zadosti Zadné neuhrazené zévazky vici meéstu
a budou hradit ndjemné za 1 m?/mésic ve stejné vysi jako u ptivodniho bytu. U vylicitovanych
bytli mize byt sména feSena nejdiive po 12 mésicich od sjednani ptivodni ndjemni smlouvy.

Prodluzovani stavajicich ndjemnich smluv uzavienych na dobu urcitou k bytim
na Budovatelské 808—811, Postovni 515 a v Nové Horce 57 bude v souladu s ¢l. 3 odst. 4 a 5.

Clanek 8
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

O uzavifeni ndjemni smlouvy vzdy rozhoduje RMS na navrh bytové komise. Pisobnost
rozhodovat o uzavirani dodatkli ke stdvajicim najemnim smlouvam a zvetfejiiovani zdmera
k licitaénimu jednani je svéfena odboru MHUM.



2. Témito zasadami se zruSuji zasady prondjmu bytd ve vlastnictvi mésta Studénky schvalené
usnesenim RMS €. 1354/59/21 ze dne 11.11.2021.

3. Tyto zésady vydala RMS dne 24.04.2025 usnesenim ¢. 1056/50/25.

4. Tyto zasady nabyvaji platnosti a i¢innosti dne 01.05.2025.

Ve Studénce dne: 05.05.2025

Libor Slavik
starosta
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Pfiloha ¢. 1

Ptiloha k zadosti o byt v domé s byty zvlastniho urceni

Ukazatele pro hodnoceni Zadosti o najem bytu v domé s byty zvlastniho urceni

Jméno, prijmeni a datum narozeni Zadatele: ............ccciviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

Trvaly pobyt na uzemi mésta Studénky méné nez o

< . (o s . 10 bodu
pét let pred podanim zZadosti
Trvaly pobyt na izemi mésta Studénky vice neZ pét .

. (g . 30 bodi

let pred podanim zZadosti
Prikaz TP 10 bodu
Prikaz ZTP 20 bodu
Prikaz ZTP/P 30 bodi
Prispévek na péci L. st. zavislosti 10 bodi
Piispévek na péci II. st. zavislosti 20 bodu
Piispévek na péci III. st. zavislosti 50 bodt
Invalidita II. stupné 20 bodi
Invalidita III. stupné 50 bodi
Starobni dichod 30 bodt
Za kazdé podlazi v domé bez vytahu 10 bodu
Samostatné bydleni 20 bodu
Topeni tuhymi palivy (jediny zdroj vytapéni) 10 bodi
Vraceni bytu mésta 20 bodi
Za kazdy rok véku nad 65 let se Zadateli pricita 1 bod
Celkem bodit

Pozn.: pritkazy mimoradnych vyhod, doklad o priznani prispévku na péci, doklad o priznani diichodu
zadatel predlozi pii podani Zadosti.

Podpis hodnotitele: ...............ccoeiiiiiiiinini.
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Ptiloha ¢. 2
Meésto Studénka
nam. Republiky 762
742 13 Studénka
e-mail: podatelna@mesto-studenka.cz

Zadost k licitaénimu jednani na prondjem bytu

poradi | adresa Cislo bytu | nabizena cena v K&/m?/mésic
1.
2.
3.
Zadatel:
Jméno a prijmeni e
Datum narozeni = e
Adresa trvalého pobytu
Kontaktni adresa
Kontakt (tel./e-mail) ... L
Zdroj ptijmu [ vpracovnim poméruod = ...,
[0 OSVC — zahajeni ¢innosti od ~ .........oeevveevnnenn...
[] starobni/ invalidni dichodce od ...............ccc..een.n.
Spoluzadatel:
Jméno a prijmeni
Datum narozeni e
Adresa trvalého pobytu L
Zdroj ptijmu [ vpracovnim poméruod = ...,
[0 OSVC — zahéjeni ¢innosti od ~ ........oevveeeenneennn...
[] starobni/ invalidni dichodce od ..................evninns
[1 jiny pfijem —uvedte jaky ...,

Predpokliadany pocet osob, které budou byt obyvat:
Pocet dospélych ... ... Pocet déti do 18let veku  ...........
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Charakteristika stavajiciho bydleni:
[] nagjemni byt [] podnajem [ ] ubytovna [ ] u rodi¢t

LIJiné —uvedte JaKE ...

Podpis zadatele ...

Podpis spoluzadatele ...

Pozn: ucast Zadatele na licitanim jednani je povinnd, v pripadé zastoupeni musi mit
zmocnénec plnou moc.

Zadatel/spoluZadatel timto vyslovné:

- souhlasi, aby M&U Studénka shromazd’oval a zpracoval vyse uvedené osobni udaje tykajici se
jeho osoby, a to vrozsahu a za podminek uvedenych v ,ProhldSeni k informaci
o zpracovnani osobnich udaji*, které jsou ptilohou této zadosti,

- prohlasuje, ze veskeré¢ udaje v zadosti uvedené jsou pravdive,

- souhlasi a je srozumén s tim, Ze mésto Studénka neni povinno uzaviit s Zadatelem ndjemni
smlouvu a Zadatel neni opravnén domahat se uzavieni najemni smlouvy,

- prohlasuje je seznamen se Zasadami o pronajimani bytl ve vlastnictvi mésta Studénky,

- prohlasuje, ze byl sezndmen se stavem bytu a k tomuto stavu odpovida jeho nabidka vyse

najemného.

Podpis zadatele ...

Podpis spoluzadatele ...
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Ptiloha ¢. 3

Meésto Studénka

nam. Republiky 762

742 13 Studénka

e-mail: podatelna@mesto-studenka.cz

Cestné prohlaseni k Zadosti k licitaénimu jednani na pronajem bytu

Zadatel:

Cestné prohla3uji, Ze:

nemam ke dni podani zadosti zZadné neuhrazené zavazky vi¢i méstu Studénka, coz
dokladdm potvrzenim o bezdluznosti,

nemam ke dni podani zaddosti Zadné neuhrazené zavazky viic¢i méstu/obci, kde mam trvaly
pobyt (plati pouze pro Zadatele s trvalym pobytem mimo mesto Studénka),

nejsem pobiratelem davek hmotné nouze, a to po dobu delsi nez 6 mésic,

nejsem osobou, které byl vypovézen najem na zdkladé divodi uvedenych v § 2288
odst. (1) pismene a) a b) nebo dle §2291 odst. (1) a (2) zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist,

nejsem osobou, kterd by neopravnéné uzivala byt nebo jej dale pronajimala bez souhlasu
pronajimatele,

jsem schopen/a hradit ndjemné a sluzby spojené suzivanim bytu, coz dokladam
potvrzenim o piijmu,

nejsem vlastnikem ani spoluvlastnikem objektu ur¢eného k bydleni,

veSkeré mnou uvedené udaje jsou pravdivé a davam timto souhlas k jejich moznému
provéfeni a jsem si védom/a skutecnosti, ze nepravdivost uvedenych udaji miize byt
divodem k vytazeni mé zadosti z licitaéniho fizeni.

Podpis zadatele ..

Podpis spoluzadatele ...
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Priloha ¢. 4
Meésto Studénka
nam. Republiky 762
742 13 Studénka
e-mail: podatelna@mesto-studenka.cz

ProhlaSeni k informaci o zpracovavani osobnich udaja
(k Zadosti o prondajem bytu)

Mésto Studénka, se sidlem nam. Republiky 762, 742 13 Studénka, ICO: 00298441, jakozto
spravce osobnich udajua timto ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji
anafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji (déle jen
,hafizeni®), informuje o zpracovani osobnich idaji uvedenych zadatelem v zadosti o byt, a to
nasledovné:

Kontaktni udaje spravce osobnich tdajti a povétence pro ochranu osobnich tdaji:

Spravcem osobnich udajt, tj. tim, kdo urCuje ucel a prostiedky jejich zpracovéni, jakoZz
1 provadi zpracovani samotné je meésto Studénka, se sidlem nédm. Republiky 762,
742 13 Studénka, ICO: 00298441 (odbor mistniho hospodafstvi a idrzby majetku) — dale jen
»spravee®. Funkci povéfence pro ochranu osobnich udaji vykondva Mgr. et Mgr. Bc. Hana
Vitaskova, e-mailova adresa: studenka@viavis.cz.

1. Jaké osobni udaje budou v souvislosti se Zadosti o prondjem bytu zpracovany?
Zpracovany budou veskeré osobni tidaje uvedené subjektem v zadosti o licitani jednani.
2. Jaky je pravni zaklad a ucel zpracovani poskytnutych osobnich udaji?
Pravnim zékladem zpracovani dotéenych osobnich udaji je pravni titul plnéni smlouvy.
Konkrétnim tcelem zpracovani poskytnutych osobnich udaji je pak realizace vybérového
fizeni a zajiSténi nalezitosti pro pifipadné uzavieni smlouvy o ndjmu bytu a jeji plnéni,
piipadné jednani o jeji zméné, dale také vymahani obcCanskopravnich ndrokti ze smlouvy
vyplyvajicich, ptipadné dalsi ukony v souvislosti s uzavienou ndjemni smlouvou.
Poskytnuti osobnich tdajii pro uvedené ucely je zcela dobrovolné, subjekt udaji neni
dle Zadného pravniho predpisu povinen spravci tyto poskytnout. Poskytnuti vymezenych
udaji je vSak nezbytné pro potieby vyfizeni Zadosti o prondjem bytu, jakoz i1 nasledné
uzavieni smlouvy. Bez uvedeni téchto udajii neni mozno zadost o pronajem bytu projednat
a rozhodnout o ni kompetentnim organem spravce.
4. Komu dal§imu budou poskytnuté osobni tidaje zptistupnény?
V ramci projednani Zadosti budou poskytnuté osobni udaje zpfistupnény opravnénym
zaméestnancum spravee a dale ¢lenim rady meésta, kterd je jakoZzto piislusny orgén spravce
opravnéna o prondjmu rozhodnout.
5. Po jakou dobu budou poskytnuté osobni idaje u spravce ulozeny?
Osobni tdaje budou ulozeny:
- po dobu nezbytné nutnou pro vyfizeni zadosti a nasledné¢ v souladu se spisovym
a skartanim faddem spravce, vydanym v souladu se zdkonem ¢&. 499/2004 Sb.,
o archivnictvi a spisové sluzbé, ve znéni pozdéjSich predpist, po dobu 10 let, pficemz
skartacni doba zafina plynout dnem 1. 1. nasledujiciho roku po uzavieni dokumentu.
Po uplynuti takto stanovené doby bude v souladu s citovanym zakonem provedeno
skartacni fizeni,
- v piipadé¢ uzavieni najemni smlouvy pak dale po dobu trvani smluvniho vztahu
a pripadného vymdhani obcanskopravnich néaroki ze smlouvy vyplyvajicich
a nasledn¢ v souladu se spisovym a skartatnim fddem spravce, vydanym v souladu
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se zakonem ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé, ve znéni pozd¢jsich predpisi,
po dobu 10 let, pfiCemz skartatni doba zacind plynout dnem 1. 1. nasledujiciho roku
po ukonceni smluvniho vztahu. Po uplynuti takto stanovené doby bude v souladu
s citovanym zakonem provedeno skartacni fizeni.

6. Jaka jsou prava subjektu udajii v souvislosti se zpracovanim poskytnutych osobnich udajt?
Subjekt udaja, tj. ten, jehoz osobni udaje jsou zpracovavany, ma pravo v mezich obecné
zavaznych pravnich pfedpist pozadovat na spravci piistup ke svym osobnim tdajim, opravu
neptesnych ¢i doplnéni neuplnych osobnich tdaji, vymaz zpracovavanych osobnich udajt,
pravo na prenositelnost poskytnutych osobnich udaji, ptipadné omezeni jejich zpracovani.
Déle ma subjekt udajii pravo podat Utadu pro ochranu osobnich udaji stiznost proti spravei,
pokud se domniva, Ze zpracovanim jeho osobnich idaji jsou poruSeny obecné zavazné pravni
piedpisy ochranu osobnich udaji upravujici.

Jméno a piijmeni zadatele ...

Podpis zadatele

Jméno a piijmeni spoluzadatele ...

Podpis spoluzadatele L
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Ptiloha ¢. 5
Zadost o potvrzeni bezdluZnosti

Z4dam mésto Studénka o potvrzeni bezdluznosti, které bude piilohou k zadosti o:

1. pronajem bytu )* 5. prongjem pozemku )*

2. uzavieni ndjemni smlouvy k bytu )* 6. koupi nemovitosti )*

3. prodlouzeni ndjemni smlouvy k bytu )* 7. licitatnimu jednani )*

4. prondjem nebytového prostoru )* B

)* oznadte feSenou zadost popt. doplitte bod 8.

Zadatel: .o
(jméno, prijmeni, datum a misto narozeni/nazev organizace, ICO)
(adresa trvalého pobytu/sidlo organizace)

IMANZEI/KA: ..o e

(jméno, prijmeni, datum a misto narozeni)
Déti (jméno, ptijmeni, datum a misto narozeni):

Pozn.: u zadosti fyzickych osob se zadost vztahuje i na nezletilé déti Zijici s Zadatelem ve spolecné

domacnosti a manzela/manzelku.

Ve StUAENCE ANe: ..o e,
podpis zadatele

Potvrzeni o bezdluznosti
(Potvrzeni obdrite v kanceldii odboru FaR ¢ 57 MéU Studénka)

Zadatel: , datum nar./ICO: ,

ke dni MA/NEMA )* neuhrazené zavazky vii¢i méstu Studénka.

Toto potvrzeni bylo vydano na zaklad¢ zadosti Zadatele, vztahuje se na v§echny osoby uvedené
v z4dosti ze dne a slouzi pouze pro potieby mésta Studénky.

Ve Studénce dne:

) *nehodici Skrtnéte podpis referenta odboru FaR
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